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DECYZJA NR 6740.2.36.2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.), zwanej dalej Prawem
budowlanym, oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2024 r., poz. 572), zwanej dalej
Kodeksem postepowania administracyjnego, po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 24 wrzeénia 2024 r.,

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. 5 Marca 26 w Zlociencu
obejmujace:

zamierzenie budowlane pn. ,,Remont wraz z termomodernizacjg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. 5§ Marca 26 w Zlociencu” polozonego na terenie dzialki nr ewid.
227/1 obreb ewid. 0011, jednostka ewid. 320306_4 Zlocieniec miasto,

projektant:

- mgr inz. arch. Jakub Podstawski uprawnienia budowlane nr 11/ZPOIA/OKK/2022
w specjalnosci architektonicznej do projektowania w zakresie posiadanych uprawnien; wpisany
na list¢ Zachodniopomorskiej Okrggowej [zby Architektéw RP,

z zachowaniem nast¢pujgcych warunkdw:

1) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
a w szczeg6lnosci z przepisami bhp, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i w taki
sposob, aby nie naruszaly interesow o0sob trzecich oraz w sposob niezagrazajgcy
bezpieczenstwu ludzi i mieniu,

2) po zakonczeniu robdt budowlanych inwestor jest zobowigzany do rozbiorki
tymczasowych obiektéw budowlanych stuzacych jako zaplecze budowy,

3) kierownik budowy (robdt) jest obowigzany: prowadzi¢ dziennik budowy, zabezpieczyé
teren budowy, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu
technicznego, umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu, tablice informacyjng
oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

wynikajgcych z art. 45, art. 45a ust. 1 Prawa budowlanego.

UZASADNIENIE
W dniu 26 wrzesnia 2024 r. Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomoscei przy
ul. 5 Marca 26 w Zlociencu, reprezentowana przez pelnomocnika Pana Przemyslawa
Radzewicza wystapita do tutejszego organu z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe



dla zamierzenia budowlanego pn. ,,Remont wraz z termomodernizacja budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. 5 Marca 26 w Zlocieficu” potozonego na terenie dziatki nr ewid. 227/1
obreb ewid. 0011, jednostka ewid. 320306_4 Ztocieniec miasto.

Kategoria obiektu — XIII.

Do wniosku dotgczono dokumenty wymagane art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego:

1) trzy egzemplarze projektu architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej wraz
z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych obowigzek
dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien,
pozwolen i innych dokumentéw,

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Projektanci dotaczyli o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu architektoniczno-
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej zgodnie
z art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego.

W dniu 7 pazdziernika 2024 r. zawiadomiono Strony o wszczeciu postgpowania
administracyjnego, jak réwniez poinformowano o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy,
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw, skladania uwag i zadan w terminie 7 dni od
dnia dostarczenia niniejszego zawiadomienia. W wyznaczonym terminie Strony nie wniosty
uwag i zadan.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji ~ architektoniczno
-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnoéci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnoéé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajgcego,

4) dolgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolef i sprawdzen,

b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

5) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:



a) kopii dokumentdw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze o0sdb posiadajgcych uprawnienia budowlane
- w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

6) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu

zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oso6b niewpisanych
do centralnego rejestru 0sob posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osdb posiadajgcych uprawnienia budowlane
- w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Projekt  architektoniczno-budowlany  jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Nr XL/231/97 Rady Miejskiej
w Ztociencu z dnia 27 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ztocienca (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 38,

poz. 177).

Zamierzenie budowalne nie nalezy do przedsiewzie¢ wymagajacych wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej stanowi ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity
— Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) i nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ moggcych znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktoérych stanowi rozporzagdzenie Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 1., poz. 1839 ze zm.).

Zatwierdzenie projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza ogolnej zasady
odpowiedzialnosci projektantow za rozwigzania przyjete w projekcie.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego organ stwierdzil, ze Inwestor
spetnil wymagania okreslone w Prawie budowlanym, w zwiazku z powyzszym rozstrzygnat
jak w sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja pozwoleniu na budowe wygasa jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed
upltywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana
na czas diuzszy niz 3 lata.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem organu, ktory wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje tj. wobec
Starosty Drawskiego.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.



Adnotacja dotyczgca oplaty skarbowej:
Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tekst jednolity - Dz. U. 22023 r., poz. 2111) niniejsza czynnos¢ urz¢dowa nie podlega oplacie
skarbowe;j.

Zalaczniki:
1) projekt budowlany sktadajgcy sie z projektu architektoniczno-budowlanego oraz
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Architektoniiczi®Budowalnego

Otrzymuja:
1) Przemystaw Radzewicz - pelnomocnik + 1 egz. zatacznika w postaci papierowe;

~— Stawno 51
78-520 Zlocieniec

Do wiadomosci:

1) Powiatowy Inspektor + 1 egz. zalgcznika w postaci papierowej
Nadzoru Budowlanego
w Drawsku Pomorskim
ul. Pocztowa 1
78-500 Drawsko Pomorskie

2) Burmistrz Zlocienca (ePUAP)
ul. Stary Rynek 3
78-520 Ztocieniec

3) aa

JP/IP 22.10.2024 .

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych wilasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnodcia realizacji budowy z projektem, dolgczajac
na pi$mie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 45a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r, — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorfczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
zobowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych,
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stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw,
waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapic¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlaciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.






