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UMOWA - projekt

zawartawdniu ... roku pomiedzy:

Wspoélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Tkackiej 1 w Zlociencu z siedzibg w
Ztociencu (78-520) przy ul. Piaskowej 1; NIP 2530037093, REGON 330505345, zwana dale;j
"Inwestorem", reprezentowang przez przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Spolka z
0.0. w Zlociencu z siedziba w Ztociencu (78-520) przy ul. Piaskowej 1 zarejestrowang w
Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem 0000113569, REGON 330917651, NIP
2530031883, dziatajaca przez Prezesa Zarzadu Przemyslawa RADZEWICZA,

.................................................. prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
..................................................................... siedzibg W ..........ociiiilL PIZY

zwanym dalej "Wykonawca"
zwanych dalej tacznie " Stronami"
0 nastgpujacej tresci:

Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Inwestora wyboru oferty
Wykonawcy na zadanie pn.: ,,Remont klatek schodowych budynku mieszkalnego przy ul.
Tkackiej 1 w Zlociencu” na podstawie Uchwaly Wspolnoty Mieszkaniowej nr
..................... zdnia ...l WSPIAWIC iiiiiiiiiiiiii i e i aiaeeeaeeaans, OTAZ
Uchwaly Wspdlnoty Mieszkaniowej nr ................. z dnia ... W sprawie

§1

1. Inwestor przekazuje do wykonania Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje od Inwestora do
wykonania roboty budowlane polegajace na remoncie klatek schodowych budynku
mieszkalnego przy ul. Tkackiej 1 w Ztociencu.

2. Zakres przedmiotu zamodwienia obejmuje wykonanie robot budowlanych zgodnie
z oferta Wykonawcy z dnia .................. roku, obowigzujacymi przepisami prawa,
zasadami wiedzy technicznej i uzgodnieniami z Zamawiajaca w trakcie realizacji robot.

§2

1. Przedstawicielami Inwestora beda:

1) Pan Lukasz PRZEKADZINSKI — Kierownik Dziatu Lokalowego ZGM Sp. z o.0.

w Zlociencu,

2) Pan Andrzej MAREK — Kierownika Dziatu Technicznego ZGM Sp. z 0.0. w Ztociencu,
lub podmiot zewnetrzny pelnigey funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego ustanowiony
przez Inwestora.

2. Wykonawca pokrywa koszty zuzycia niezbednych medidéw na placu budowy oraz

ewentualne koszty dostosowania instalacji do poboru medidéw na czas trwania robot

zwigzanych z realizacja zadania.
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§3
1. Wykonawca moze wykona¢ przedmiot umowy przy udziale Podwykonawcow zawierajac
Z nimi stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest zobowigzany przedstawié
Inwestorowi projekt umowy 1 kazda zmian¢ projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sa roboty budowlane, przy czym Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest
obowigzany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci
zgodnej z projektem umowy. Niezgloszenie przez Inwestora w terminie 14 dni od dnia
otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo lub jego zmian w formie pisemne;j
zastrzezen, uwaza si¢ za akceptacje projektu umowy lub jego zmiany.
3. Wykonawca zobowigzany jest na zadanie Inwestora udzieli¢ mu wszelkich informacji
dotyczacych Podwykonawcow.
4. Wykonawca ponosi wobec Inwestora pelng odpowiedzialno§¢ za roboty, dostawy
1 ustugi, ktére wykonuje przy pomocy Podwykonawcoéw. Wykonawca jest odpowiedzialny za
dzialania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania kazdego Podwykonawcy, tak jakby byty one
dziataniami, zaniechaniami, uchybieniami lub zaniedbaniami samego Wykonawcy.
5. Niezaleznie od postanowien ust. 2 niniejszego paragrafu, zamiar wprowadzenia
Podwykonawcy na teren budowy, w celu wykonania zakresu robot okreslonego w ofercie,
Wykonawca powinien zglosi¢ Inwestorowi z co najmniej 3 - dniowym wyprzedzeniem. Bez
zgody Inwestora, Wykonawca nie moze umozliwi¢ Podwykonawcy wejscia na teren budowy i
rozpoczecia prac, za§ sprzeczne z niniejszymi postanowieniami postgpowanie Wykonawcy
uznane bedzie za nienalezyte wykonanie umowy.
§4
1. Poza innymi obowigzkami wynikajagcymi z treSci niniejszej] umowy do obowigzkow
Inwestora nalezy:
1) protokolarne przekazanie Wykonawcy placu budowy w ciaggu 14 dni liczac od daty
podpisania niniejszej umowy,
2) dokonanie odbioru koncowego robot.
2. W ramach umowy Wykonawca zobowigzany jest do:
1) zapewnienia ochrony mienia na terenie budowy, warunkéw bezpieczenstwa pracy i
0s0b, ochrony p.poz.,
2) oznaczenia terenu budowy i1 zabezpieczenie miejsc prowadzenia robdt, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
3) zagospodarowanie placu budowy, utrzymanie zaplecza budowy dla potrzeb
Wykonawcy, ponoszenie kosztow zuzycia niezbednych mediow oraz likwidacja
zaplecza i uporzagdkowanie terenu budowy po zakonczeniu robot,
4) uzgodnienia we wlasnym zakresie i na swdj koszt tymczasowych zaje¢ terendw,
niezbg¢dnych do prowadzenia robdt budowlanych,
5) zawiadomienia przed przystagpieniem do robdt poszczegoédlnych uzytkownikow
infrastruktury podziemnej i nadziemnej o terminie rozpocze¢cia i zakonczenia robot i
potrzebie zabezpieczenia nadzoru z ich strony na czas prowadzenia robot wraz z
pokryciem kosztéw nadzordw, uzgodnien i odbiorow,
6) zapewnienia bezpieczenstwa i praw wlascicielom posesji sgsiadujacych z terenem
budowy, w zakresie dostepu do posesji 1 obstugi,
7) prowadzenia robot w sposob zabezpieczajacy istniejace uzbrojenie,
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8) wykonywania w poblizu drzew oraz uzbrojenia podziemnego, robot ziemnych
recznie,
9) utrzymania porzadku na terenie budowy w czasie realizacji inwestycji,
10) przeprowadzania prob, pomiardow 1 sprawdzen przewidzianych warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot budowlano — montazowych, na wlasny koszt,
11) zglaszania przedstawicielom Inwestora robot ulegajacych zakryciu lub
zanikajacych,
12) usunigcia poza teren budowy wszelkich urzadzen tymczasowych, zaplecza, itp. po
zakonczeniu robot,
13) naprawienia nawierzchni terenéw utwardzonych sasiadujacych z terenem budowy —
uszkodzonych w trakcie prowadzenia robot,
14) ponoszenia kosztéw niezbednego zajecia ulic,
15) utrzymania i ponoszenia odpowiedzialnosci za wybudowane obiekty do czasu
przekazania do eksploatacji,
16) ubezpieczenia budowy od wszystkich ryzyk — CAR (sekcja I — ubezpieczenie
mienia) oraz ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wraz z odpowiedzialno$cia
za podwykonawcoéw za szkody w mieniu lub na osobie wyrzadzone przez Wykonawce
lub podwykonawcow w trakcie realizacji dla zadania.
3. Wykonawca jest wytworca odpadow w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.). Wykonawca w trakcie realizacji
zamOwienia ma obowigzek w pierwsze] kolejnosci poddania odpadéw budowlanych
odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nieuzasadniony
z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca zobowigzany jest do
przekazania odpadow do unieszkodliwienia. Wykonawca zobowigzany jest udokumentowac
Inwestorowi sposob gospodarowania tymi odpadami, jako warunek dokonania odbioru
koncowego realizowanego zamédwienia.
4. Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ Inwestorowi na jego zadanie wlasciwe polisy.
W przypadku niedopeinienia przez Wykonawce obowigzku ubezpieczenia, Inwestor dokona
ubezpieczenia budowy na koszt Wykonawcy.
§5
1. Termin wykonania przedmiotu umowy Strony ustalajg od 03 kwietnia 2023 r. do 31 lipca
2023 r.
2. Terminem zakonczenia robot budowlanych, o ktorych mowa w § 1 jest dzien zgtoszenia na
piSmie przez Wykonawce o zakonczeniu robot, potwierdzonego przez przedstawiciela
Inwestora.
3. Inwestor zwola i przystapi do odbioru koncowego w ciggu 14 dni od daty zgloszenia na
pisSmie o zakofczeniu robdt. Odbior koncowy powinien by¢ dokonany w ciggu 7 dni od daty
zwolania i przystgpienia do odbioru koncowego.
4. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Inwestorowi przystuguja
nastepujace uprawnienia:
1) jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia, Inwestor moze odmowi¢ odbioru do czasu
usuniecia wad,
2) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia, a umozliwiaja one uzytkowanie przedmiotu
odbioru zgodnie z jego przeznaczeniem, Inwestor moze obnizy¢ wynagrodzenie,
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3) jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z jego
przeznaczeniem, Inwestor moze odstapi¢ od odbioru i zgda¢ wykonania przedmiotu
odbioru po raz drugi na koszt Wykonawcy.
5. Z czynno$ci odbioru koncowego bedzie spisany protokédt koncowy odbioru robot
zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na
usuni¢cie stwierdzonych wad w przedmiocie odbioru. Jezeli Wykonawca nie usunie wad
w terminie ustalonym w protokole koncowym odbioru robot, Inwestor jest uprawniony do
usunig¢cia wad na koszt Wykonawcy bez utraty rekojmi.
§6
1. Za wykonanie przedmiotu umowy, strony ustalaja szacunkowe wynagrodzenie
kosztorysowe w kwocie tacznej brutto: ...................... 7zt (stownie ztotych brutto:
....................................................... ), z zastrzezeniem ust. 2-6 niniejszego
paragrafu.
2. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu Umowy ma charakter kosztorysowy. Ostateczna
warto§¢  wynagrodzenia kosztorysowego za przedmiot umowy ustalona zostanie
po jego zrealizowaniu i po przedstawieniu przez Wykonawce kosztorysu powykonawczego
zatwierdzonego przez Zamawiajacego.
3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie kosztorysowe stanowigce iloczyn ilosci
wykonanych robot ustalonych na podstawie obmiardéw oraz cen jednostkowych okreslonych
przez Wykonawce w kosztorysie ofertowym, z zastrzezeniem ustepu 8.
4. Ostateczna warto$¢ wynagrodzenia kosztorysowego nie moze przekroczy¢ kwoty w
WYSOKOSCl  vvveivieeiieeeiiee e, Zb (SIOWNIe: oo ) brutto
stanowigcej szacunkowe wynagrodzenie kosztorysowe, o ktorym mowa w ust.1, powiekszone
0 15%, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w § 13 ust. 4, ust. 5, ust. 7 1 ust. 8.
5. Ustalone w kosztorysie ofertowym stawki robocizny, materialow i1 sprzetu w trakcie
trwania umowy nie beda podlegaly waloryzacji.
6. Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za roboty niewykonane.
7. Zalacznikiem do umowy jest kosztorys ofertowy sporzadzony przez Wykonawce i
zaakceptowany przez Zamawiajaca.
8. Za roboty budowlane, ktore nie zostaly wyszczegdlnione w kosztorysie ofertowy, a byly
konieczne do realizacji przedmiotu Umowy zgodnie z opisem przedmiotu zamodwienia,
Wykonawca otrzyma wynagrodzenie z zastosowaniem ponizszych zasad (podstawy
wyliczenia wynagrodzenia za roboty budowlane niezbedne do realizacji Umowy nieujete
w Kosztorysie ofertowym):
1) Wynagrodzenie zostanie ustalone w formie kosztorysu sporzadzonego metoda
szczegotowa, przy zastosowaniu nastepujacych nosnikéw cenotwoérczych wskazanych
w dostepnych publikacjach na rynku np. Sekocenbud, Orgbud, Wacetob aktualnego na
dzien sporzadzania kosztorysu (wybor publikacji przez Wykonawce wymaga akcepta-
cji Zamawiajacej):
a) stawka roboczogodziny ,,R” — jak w kosztorysie ofertowym Wykonawcy,
b) koszty posrednie ,,Kp” (R+S) — jak w kosztorysie ofertowym Wykonawcy,
¢) zysk kalkulacyjny ,,Z” (R+S+Kp) — jak w kosztorysie ofertowym Wykonawcy,
d) ceny jednostkowe sprzgtu i materialow (lacznie z kosztami zakupu) beda
przyjmowane wedhug $rednich cen rynkowych, a w przypadku ich braku ceny
materialdw 1 sprzetu zostang przyjete na podstawie ogolnie dostepnych katalogéw, w
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tym rowniez cen dostawcow na stronach internetowych, ofert handlowych itp. -
naktady rzeczowe — w oparciu o Katalogi Naktadéw Rzeczowych KNR. W przypadku
robot, dla ktorych brak nakladow KNR, bedzie zastosowana wycena indywidualna
Wykonawcy, zatwierdzona przez Zamawiajacej. Po zatwierdzeniu nowej ceny zostanie
ona wprowadzona aneksem do umowy.

2) Wykonawca dokona wyliczen, o ktorych mowa w 1) powyzej oraz przedstawi
Inwestorowi do zatwierdzenia przed rozpoczeciem tych robot.
§7

1. Zamawiajacy dopuszcza ptatnos¢ koncowa po wykonaniu catosci prac objetych umowa.
2. Podstawa do wystawienia faktury koncowej bedzie potwierdzony przez przedstawiciela
Inwestora protokot odbioru koncowego, potwierdzajacy wykonanie cato$ci przedmiotu
umowy.
3. W razie niestawiennictwa Wykonawcy na ustalony przez strony termin odbioru
wykonanych prac Inwestorowi przyshuguje prawo do samodzielnego dokonania odbioru
1 sporzadzenia jednostronnego protokotu.
4. Z czynnosci odbioru koncowego spisany bedzie protokédt odbioru koncowego, zawierajacy
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.
5. Termin platnosci faktury wynosi do 30 dni, liczac od daty przyjecia przez Inwestora
prawidtowo wystawionej faktury przez Wykonawce.
6. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie przekazane na rachunek bankowy wskazany
w fakturze VAT.
7. Za dzieh zaptaty uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Inwestora.
8. Inwestor nie przewiduje udzielenia zaliczki na poczet wydatkéw Wykonawcy, zwigzanych
z realizacja przedmiotu umowy.
§8
1. Inwestor nie wyraza zgody na przelew wierzytelnos$ci z niniejszej] umowy na podmiot
trzeci.
2. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Inwestora o zmianie numeru
rachunku bankowego, NIP, REGON, adresu, firmy.
§9
Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Inwestora z tytulu gwarancji przez 36 miesiecy od
dni podpisania protokotu koncowego odbioru robot.
§10
1. Wykonawca zaptaci Inwestorowi kary umowne:
1) za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie, o ktorym mowa w § 5 ust. 1
niniejszej umowy, w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien
zwloki;
2) za zwloke w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub
w okresie regkojmi za wady w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego brutto za
kazdy dzien zwloki, liczone od dnia w ktéorym mingt termin wyznaczony przez
Inwestora na usuni¢cie wad lub usterek;
3) za odstapienie od umowy lub rozwigzanie umowy przez Wykonawce lub Inwestora
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego brutto;
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2. W przypadku poniesienia szkody przewyzszajacej kare umowng, Inwestor zastrzega sobie
prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego.
3. Roszczenie o zaptate kar umownych z tytulu opdznienia lub zwtoki, ustalonych za kazdy
rozpoczety dzien opdznienia lub zwtoki, staje si¢ wymagalne:
1) za pierwszy rozpoczety dzien opoznienia lub zwloki - w tym dniu;
2) za kazdy nastepny rozpoczety dzien opoznienia lub zwloki - odpowiednio w kazdym
z tych dni.
4. W przypadku nieusuni¢gcia wad lub usterek w terminach wskazanych przez Inwestora
w protokole koncowym odbioru roboét i przekazania do eksploatacji lub w okresie r¢kojmi za
wady, Wykonawca wyraza zgode¢ na usunigcie wad lub usterek na koszt 1 niebezpieczenstwo
Wykonawcy bez utraty r¢kojmi za wady.
5. Wykonawca wyraza zgod¢ na zaptate kar umownych w drodze potracenia z dowolnych
naleznosci przystugujacych Wykonawcy. Potragcenie jest mozliwe przed terminem
wymagalnos$ci naleznosci Wykonawcy.
§11
1. Inwestorowi przystuguje prawo odstapienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:
1) gdy Wykonawca opo6znia si¢ z rozpoczgciem robot dtuzej niz 7 dni;
2) gdy Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn zaprzestat realizacji robot i przerwa ta
trwa dtuzej niz 2 tygodnie;
2. Odstagpienie od umowy powinno nastagpi¢ w formie pisemnej i powinno zawieraé
uzasadnienie.
3. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce 1 Inwestora obcigzaja nastepujace
obowiazki szczegdtowe:
1) w terminie 10 dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o rozwigzaniu umowy lub
odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Inwestora sporzadzi szczegodtowy
protokot inwentaryzacji robdt w toku, wedtug stanu na dzien rozwigzania umowy lub
odstgpienia od umowy;
2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w obustronnie uzgodnionym zakresie na
swoj koszt, o ile odstgpienie od umowy lub rozwigzanie umowy przez Inwestora
nastgpito
z powodu okolicznosci, za ktore Wykonawca nie odpowiada, woéwczas przedmiotowe
koszty poniesie Inwestor;
3) Wykonawca zglosi do dokonania przez Inwestora odbioru robot przerwanych oraz
robot zabezpieczajacych, a Inwestor dokona ich odbioru w ciagu 14 dni roboczych od
zgloszenia;
4) Wykonawca niezwlocznie, a najpozniej w terminie 10 dni, usunie z placu budowy
urzadzenia zaplecza budowy.
4. Odstgpienie od umowy przez Inwestora powinno nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia
wystapienia ktorejkolwiek z przyczyn uzasadniajacych skorzystanie z prawa odstgpienia.
Odstgpienie powinno nastgpi¢ na pi$mie.
§12
1. Wykonawca celem zabezpieczenia jako$ci wykonania prac, wyraza zgode na potracenie 5%
warto$ci zamowienia. Potragcona warto$¢ zamowienia zostanie zwrocona w terminie 14 dni po
uplywie okresu gwarancji na podstawie protokolu pogwarancyjnego, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Warto$¢ zamodwienia potrgcona przez Inwestora na zabezpieczenie, o ktérym mowa
w ust. 1, bedzie przeznaczona na wykonanie zastgpcze za Wykonawce, w przypadku gdy
Wykonawca nie przystagpi do wykonania stwierdzonych napraw w terminie 7 dni od daty
wezwania.
3. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmiany formy zabezpieczenia jakosci wykonanych
prac z formy pienigdza na forme¢ gwarancji ubezpieczeniowej, waznej na okres 14 dni od daty
uptywu terminu gwarancji 1 rekojmi za wady, ktéra zwrdcona zostanie w terminie 14 dni po
uplywie okresu gwarancji i rekojmi za wady.
4. Suma gwarancyjna we wniesionej gwarancji ubezpieczeniowej musi opiewa¢ na doktadnie
takg sama kwote, co zabezpieczenie wniesione w formie pienigdza.
5. Zmiana formy zabezpieczenia jako$ci wykonanych prac moze odby¢ si¢ na wniosek kazdej
ze Stron.
6. Zamawiajacy dokona zwrotu zabezpieczenia jako$ci wykonanych prac wniesionego w
formie pienigdza w terminie siedmiu dni roboczych od otrzymania od Wykonawcy
dokumentu waznej gwarancji ubezpieczeniowej. Zwrot zostanie dokonany na rachunek
bankowy wskazany przez Wykonawce.
7. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zawarcia umow ubezpieczenia w zwigzku z ewentualnymi
zdarzeniami losowymi, ktére moga zaistnie¢ w okresie od rozpoczgcia robdt do przekazania
przedmiotu umowy, (ubezpieczenie od ryzyk budowlanych i odpowiedzialnosci cywilnej).
Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ Zamawiajacemu na jego zadanie wilasciwe polisy. W
przypadku niedopetnienia przez Wykonawce¢ obowigzku ubezpieczenia, Inwestor dokona
ubezpieczenia budowy na koszt Wykonawcy.
§13
1. Zmiana postanowiefn niniejszej umowy moze nastapi¢ za zgoda obu stron wyrazong na
pismie, w formie aneksu do niniejszej umowy w przypadkach okreslonych niniejszg umowa.
2. Inwestor przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zmian postanowien niniejszej umowy w
stosunku do tresci oferty Wykonawcy, polegajacych na:
1) zmianie terminu wykonania przedmiotu umowy;
2) zmianie wynagrodzenia;
3) zmianie sposobu spetnienia §wiadczenia.
3. Zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy moze nastgpi¢ w nastepujacych
przypadkach:
1) wystgpi koniecznos¢ wykonania robdt dodatkowych, zamowienia dodatkowego lub
robot zamiennych, ktére beda mialy wplyw na przedtuzenie terminu wykonania
przedmiotu niniejszej umowys;
2) w toku wykonywania robdt ziemnych wystapi konieczno$¢ usunigcia niewybuchdéw
1 niewypalow, wprowadzenia badan archeologicznych itp. 1 bedzie to mialo wpltyw na
harmonogram realizacji robot podstawowych;
3) w toku wykonywania przedmiotu umowy wystapia przeszkody o obiektywnym
charakterze, w tym klgski zywiotowe, warunki atmosferyczne uniemozliwiajace
prowadzenie robot budowlanych, przeprowadzenie prob i sprawdzen, dokonywanie
odbiorow, warunki pogodowe uniemozliwiajace, ze wzgledow technologicznych
prowadzenia robdt — pomimo dotozenia przez Wykonawce wszelkich staran, aby roboty
mogly zosta¢ zrealizowane;
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4) wystapi okoliczno$¢ lezaca po stronie Inwestora, w szczegdlnosci: nieterminowe
wprowadzenie na plac robdt lub wstrzymanie robdt, braku mozliwosci przekazania
Wykonawcy terenu robdt przez Inwestora, konieczno$¢ usunig¢cia biedow lub
wprowadzenia zmian w dokumentacji, nastgpi odmowa wydania przez organ
administracji lub inne podmioty wymaganych decyzji, zezwolen, uzgodnien z przyczyn
niezawinionych przez Wykonawce;
5) wystgpia nieprzewidziane warunki realizacji tj.: odkrycie niezinwentaryzowanych
obiektéw czy elementow instalacji podziemnej, odkrycie wadliwie wykonanych robot
przez poprzednich wykonawcow, i bedzie to miato wplyw na harmonogram oraz termin
wykonania przedmiotu niniejszej umowy,
6) opdznienia wynikajgce z przestojow i opdznien zawinionych przez Inwestora,
7) wystapienia okolicznosci, ktorych strony umowy nie byly w stanie przewidzie¢,
pomimo zachowania nalezytej starannosci,
8) na uzasadniony wniosek Wykonawcy 1 pod warunkiem, Ze zmiana ta wynika z
okoliczno$ci, ktorych Wykonawca nie mogl przewidzie¢ na etapie sktadania oferty i nie
jest przez niego zawiniona,
9) w nastepstwie sily wyzszej przez ktéra nalezy rozumie¢ jako zdarzenie nagte,
nieprzewidywalne i niezalezne od woli Stron, uniemozliwiajagce wykonanie Umowy w
cato$ci lub w czgéci, na stale lub na pewien czas, ktdremu nie mozna zapobiec ani
przeciwdziata¢ przy zachowaniu nalezytej starannos$ci, ktorymi sg w szczegdlnosci
kleski zywiotowe, pozar, powodz, dlugotrwale opady uniemozliwiajace poprawnag
realizacj¢ robot, trzegsienie ziemi, ponadnormatywnie niskie, lub wysokie temperatury,
wprowadzenie stanéw nadzwyczajnych, powazne zakldécenia w funkcjonowaniu
transportu, ktore majg bezposredni wptyw na realizacje¢ przedmiotu Umowy,
10) przedhuzania si¢: procedur uzyskania przez Inwestora decyzji administracyjnych,
uzgodnien branzowych, zgdd opinii od podmiotéw trzecich, ktorych uzyskanie jest
niezbedne dla prawidlowego wykonania przedmiotu umowy, jezeli przedtuzanie si¢
tychze procedur nie jest nastepstwem okolicznosci, za ktére Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnos¢,
a w szczegllno$ci gdy przedtuzanie si¢ tychze procedur jest spowodowane
zachowaniem si¢ tychze podmiotéw trzecich.
4. Zmiana wynagrodzenia moze nastapi¢, w nastepujacych przypadkach:

1) w zwiazku ze zmiang sposobu przeprowadzenia robdt, ograniczeniem zakresu
rzeczowego umowy lub wprowadzeniem robdt zamiennych. Wykonawca wykona
wycen¢ robot wynikajacych ze zmiany sposobu przeprowadzenia robot oraz robodt
zamiennych w formie kosztorysu sporzadzonego metoda szczegdlowa, przy
zastosowaniu nastgpujacych nos$nikow cenotworczych wskazanych w dostepnych
publikacjach na rynku np. Sekocenbud, Orgbud, Wacetob aktualnego na dzien
sporzadzania kosztorysu (wybor publikacji przez Wykonawce wymaga akceptacji
Inwestora):

a) stawka roboczogodziny ,,R” — jak w kosztorysie ofertowym Wykonawcy,

b) koszty posrednie ,,Kp” (R+S) — jak w kosztorysie ofertowym Wykonawcy,

¢) zysk kalkulacyjny ,,Z” (R+S+Kp) — jak w kosztorysie ofertowym Wykonawcy,

d) ceny jednostkowe sprzetu i materiatow (facznie z kosztami zakupu) beda

przyjmowane wedtlug $rednich cen rynkowych, a w przypadku ich braku ceny
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materialdw i sprzetu zostang przyjete na podstawie ogélnie dostepnych katalogow,
w tym réwniez cen dostawcoOw na stronach internetowych, ofert handlowych itp. -
naklady rzeczowe — w oparciu o Katalogi Naktadow Rzeczowych KNR. W
przypadku robét, dla ktorych brak naktadow KNR, bedzie zastosowana wycena
indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona przez Inwestora. Po zatwierdzeniu
nowej ceny zostanie ona wprowadzona aneksem do umowy.
2) ulegnie obnizeniu urzedowa stawka VAT na roboty budowlane.
5. Zmiana polegajaca na wprowadzeniu robot zamiennych lub rob6t dodatkowych nastapi na
zasadach wskazanych w ust. 4 pkt. 1) niniejszego paragrafu.
6. W przypadku zmiany, o ktorej mowa w ust. 4 pkt. 2) niniejszego paragrafu warto$¢ netto
wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni si¢, a okreSlona w aneksie warto$¢ brutto
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.
7. Zmiana polegajaca na zmianie sposobu spelnienia $wiadczenia, w tym zmiany
technologiczne, w szczegolnosci jezeli nastapi(a):
1) koniecznos$¢ zrealizowania przedmiotu niniejszej umowy przy zastosowaniu innych
rozwigzan technicznych lub materialowych niz wskazane w dokumentacji, w sytuacji
gdyby zastosowanie przewidzianych rozwigzan grozito niewykonaniem lub wadliwym
wykonaniem przedmiotu umowy;
2) koniecznos$¢ zrealizowania przedmiotu niniejszej umowy przy zastosowaniu innych
rozwigzan technicznych lub materialowych ze wzglgdu na zmiany obowigzujacego
prawa;
3) koniecznos$¢ zrealizowania przedmiotu niniejszej umowy przy zastosowaniu innych
rozwigzan technicznych Iub materialowych z uwagi na czasowa lub calkowity
niedostgpnos¢ materiatow lub technologii (np. zaprzestania produkcji). Zmiany
wskazane w pkt. 3) beda wprowadzane wylacznie w zakresie umozliwiajacym oddanie
przedmiotu umowy do uzytkowania, a Inwestor moze ponie$s¢ ryzyko zwigkszenia
wynagrodzenia z tytulu takich zmian wylacznie w kwocie rownej zwigkszonym z tego
powodu kosztom. Kazda ze wskazanych w pkt. od 1) do 3) zmian moze by¢ powigzana
z obnizeniem wynagrodzenia na zasadach okre$lonych w ust. 4 pkt. 1) niniejszego
paragrafu.
8. Inwestor dopuszcza takze zmiane sposobu wykonywania przedmiotu umowy poprzez:
1) zmiang cze$ci zamoOwienia, ktore Wykonawca przewidziat do realizacji za pomoca
podwykonawcow, na inne czgsci zamowienia;, wprowadzenie takiej zmiany nie moze
skutkowa¢ zmiang Wynagrodzenia ani zmiang terminu realizacji przedmiotu umowy,
2) zmian¢ sposobu wykonywania przedmiotu umowy poprzez zastgpienie
dotychczasowego Podwykonawcy innym podmiotem;
3) wprowadzenia robdt zamiennych, na zasadach okre$lonych w ust. 4 niniejszego
paragrafu umowy;
4) ograniczenie zakresu rzeczowego przedmiotu umowy w sytuacji, gdy wykonanie
danych robot bedzie zbedne do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy, w tym
zakresie przewiduje si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia Wynagrodzenia stosownie o0
ograniczony zakres robot, na zasadach okreslonych w ust. 4 niniejszego paragrafu
umowy;



9. Wprowadzenie zmian wskazanych w ust. 3, 4, 5, 7 i 8 niniejszego paragrafu nastgpi
aneksem do niniejszej umowy sporzadzonym na podstawie protokotu koniecznosci
sporzadzonego przez Zamawiajaca.

10. Wszystkie okoliczno$ci wymienione w niniejszym paragrafie stanowig katalog zmian, na
ktore Inwestor moze wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczesnie zobowigzania do wyrazenia
takiej zgody.

11. Zmiany do niniejszej] umowy moga by¢ wnoszone tylko na pismie za obopolng zgoda
stron w formie aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.

12. Sprawy sporne rozpatrywane beda przez sad powszechny wilasciwy miejscowo dla
siedziby Inwestora.

13. Integralng cze$¢ umowy stanowi oferta Wykonawcy.

14. Wszelka korespondencja migedzy stronami bedzie dokonywana na adresy umieszczone na
pierwszej stronie niniejszej uUmowy.

15. W wypadku zmiany adresu, kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia na pismie
o tym fakcie drugg strong.

16. Wszelkie negatywne konsekwencje wynikajace z braku informacji, o ktérej mowa
w ust. 15 obcigzaja Strong, ktora nie dopehita obowigzku poinformowania o zmianie adresu.
17. Korespondencja wystana listem poleconym lub poczta kurierska na adres podany na
wstepie niniejszej umowy lub ostatni podany zmieniony adres jest uwazana za dor¢czona.

18. W sprawach nieuregulowanych umowa, maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
1 inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

19. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

INWESTOR: WYKONAWCA:
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