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Umowa przedwstepna (wzér) - Umowa najmu lokalu mieszkalnego,
wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego gminy.

zawarta w Zlociencu w dniu ............... pomiedzy:

Gming Zlocieniec z siedzibg przy ul. Stary Rynek 3 w Ztociencu (78-520); NIP: 674-10-02-018;
REGON: 000526340; zwang dalej ,,Wynajmujgcym”, reprezentowang przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Zlociencu z siedzibg przy ul. Piaskowej 1 w Ztocieficu (78-520),
zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000113569, NIP 253-00-31-883,
REGON 330917651, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu — Przemystawa Radzewicza

a
.......................... legitymujgcymi si¢ dowodem osobistym seria i nr ............ wydanym przez
Burmistrza Ztocienca PESEL ................ zwani dalej ,,Najemcami”.
PRZEDMIOT UMOWY
§1
1. Przedmiotem umowy jest najem mieszkalnego lokalu komunalnego nr ...... 0 powierzchni
UZYtKOWE] vovvveneennns m? potozonego w budynku usytuowanym w Zlocieniec przy

£ P

2. W skiad przedmiotu najmu wchodzg nastgpujace pomieszczenia:

— 1 pokdj o powierzchni uzytkowej — .......... m?2
— I pokdj o powierzchni uzytkowej ... m?2
— kuchnia o powierzchni uzytkowe;j NPT, ¢
— lazienka o powierzchni uzytkowej cneamaess T2
— ppokoj o powierzchni uzytkowe;j eveen.m2

oraz pomieszczenie przynalezne piwnica -m* / komorka gospodarcza oznaczona numerem .... 0
powierzchni -m?,

3. Wyposazenie lokalu mieszkalnego stanowig trwale z nim zwigzane urzgdzenia wymienione w
protokole stanu technicznego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wynajmowany lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem niniejszej
umowy stanowi wlasno$¢ Gminy Ztocieniec.

OBOWIAZYWANIE UMOWY
§2
+—Wynajmujacy wydaje, a Najemca przyjmuje w najem lokal mieszkalny opisany w § 1 niniejszej

umowy z dniem — .............. r.
2—Wynajmowany lokal mleszkalny wraz z kluczaml i 1nnym1 mezqunym1 do dysponowama

protokotem przekazania lokalu mieszkalnego Najemcy.



3—Podczas ogledzin lokalu i spisaniu protokolu przekazania lokalu Najemcy, Najemca moze
korzysta¢ z pomocy fachowcow.

§3

1. Niniejsza umowa najmu komunalnego lokalu mieszkalnego wchodzi w zycie z dniem jej
podpisania przez obie strony i zostaje zawarta na ezas nieokreslony.

2. Za poczatek uzytkowania uwaza si¢ dzien, w ktérym Najemca i Wynajmujacy podpisza
protokét przekazania lokalu mieszkalnego oraz kiedy przekazane zostana Najemcy klucze od
mieszkania wraz z dokumentami niezbednymi do dysponowania lokalem mieszkalnym.

CZYNSZ ZA NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO I INNE OPLATY

§4

1. Z tytutu najmu lokalu mieszkalnego Najemca placit bedzie Wynajmujacemu czynsz.
Czynsz jest platny miesigcznie, z gory, do 25. dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

3. Wysokos¢ czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu wynika z Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zlocieniec. Od dnia nawiagzania najmu na
podstawie niniejszej umowy czynsz za wynajmowany lokal wynosi .......... zZt/m? powierzchni
uzytkowej lokalu —razem ......... m*X ........ Zim? = ............. zl.

4. W przypadku zmiany wysoko$ci czynszu w wyniku wydania nowego zarzadzenia przez
Burmistrza Ztocieficu, ustalajacego nowe stawki czynszu lub wydania uchwaty przez Rade
Gminy Ztocieniec zmieniajacej sposob obliczania czynszu, Wynajmujacy moze wypowiedzieé
dotychczasowa wysokos¢ czynszu, najpézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z
zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.

5. Wypowiedzenie musi by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewazno$ci, a zmiana stawki
czynszu nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

6. Czynsz moze by¢ podwyzszany nie cze$ciej niz raz na pél roku.

7. Oprocz czynszu Najemca obowigzany jest w terminie uiszczaé oplaty zwiazane z eksploatacjg
mieszkania, a w szczegdlnosci oplaty za energie elektryczng, energie cieplna, gaz, wode, odbior
nieczystosci statych i plynnych, dostawcom wedtug rachunkéw dostarczanych przez nich
bezposrednio Najemcy, oraz zarzadcy nieruchomo$ci za ustugi rozliczane za jego
podrednictwem. Wynajmujacy lub zarzadca obowiazany jest powiadomi¢ Najemce na pismie i z
wyprzedzeniem o przewidywanych podwyzkach cen za ustugi rozliczane za posrednictwem
zarzadey oraz o wynikajacym z tych podwyzek wzroscie optat obcigzajacych Najemce.

8. O kazdej zmianie wysokosci optat, ktorych mowa w ust. 7 zdanie drugie powyzej,
Wynajmujacy lub zarzadca powiadomi Najemce poprzez wywieszenie informacji na tablicy
informacyjnej, znajdujacej si¢ na klatce schodowej w budynku oraz przez zlozenie w/w
informacji do skrzynki pocztowej Najemcy, na co Najemca wyraza zgode przyjmujac
skuteczno$é takiego doreczenia.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady naliczania oplat za wodg i odprowadzenie nieczystosci ptynnych :

a) Najemca nie posiadajacy wodomierza za zuzyta wode i odprowadzenie nieczystosci
ptynnych uiszcza naleznos¢ zaliczkowo wg norm zuzycia okreslonych w powiadomieniu
0 wymiarze oplat, .

b) Najemca posiadajgcy wodomierz za zuzyta wodg i odprowadzenie nieczystosci ptynnych
uiszcza nalezno$¢ wg wskazah wodomierza,

¢) wplacone zaliczki zostang rozliczone na koniec roku obrachunkowego, nie pézniej jak do
kofica marca roku nastepnego wg wskazai wodomierza gléwnego zainstalowanego w
budynku,



d)

€)

w przypadku nadplaty kwota ta zostanie zaliczona na poczet przysztych naleznosci a w
przypadku niedoptaty Wynajmujacy wezwie Najemce do jej wyréwnania,

w przypadku nie zbilansowania wskazan wodomierza gléwnego w budynku z sumg
wskazan wodomierzy we wszystkich lokalach, r6znica zostanie rozliczona
proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczego6lnych lokalach.

10. Najemca wplaca czynsz i oplaty za ustugi rozliczane za posrednictwem zarzadcy nieruchomosci
na konto bankowe nr 95 8570 1012 3906 6950 2000 0010 w Banku Spéldzielczym w Kaliszu
Pomorskim Oddzial Zlocieniec. O ewentualnych zmianach tego konta Wynajmujacy lub
zarzagdca powiadomig Najemce pisemnie.

11. W przypadku gdy Najemca zwleka z zaplata czynszu, Wynajmujacy nalicza mu odsetki za
zwloke w wysoko$ci ustalonej przepisami lub uchwala odpowiedniego organu gminy.

PRAWA I OBOWIAZKI STRON UMOWY

§5

1. Najemca i jego domownicy sg zobowigzani :

a)

b)
©)

d)

utrzymywaé wynajmowany lokal wraz z pomieszczeniem do niego przynaleznym w
dobrym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym,

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

dbaé¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czegsci budynku przeznaczone do
wspdlnego korzystania mieszkancow — klatki schodowe, korytarze, windy, pomieszczenia
gospodarcze,

dbaé i chronié¢ przed uszkodzeniem wyposazenie otoczenia budynku — dojazdy, chodniki,
miejsca parkingowe, ogrodzenie, o§wietlenie, urzadzenia zabaw dla dzieci, obiekty matej
architektury ogrodowej, zielen.

2. Najemca zobowigzany jest do pokrywania kosztow naprawy i konserwacji:

a)

b)

©)
d)

podlég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych;

okien i drzwi;

wbudowanych mebli, tagcznie z ich wymiana;

trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana;
osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;
etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

innych elementéw wyposazenia lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych
poprzez malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

3. Obowigzkiem Najemcy jest utrzymanie skrzynki pocztowe;j.

4. Najemca jest tez obowigzany do naprawienia szkod powstalych z jego winy lub z winy jego
domownikow, przy czym odpowiedzialno$¢ Najemcy i stale z nim mieszkajgcych, petnoletnich
0s0b za szkody jest solidarna.

5. Najemca powinien umozliwi¢ przedstawicielom Wynajmujacego lub zarzadcy, sprawujgcego
zarzad nieruchomoscig na zlecenie Gminy Ztocieniec, obejrzenie lokalu mieszkalnego, jednakze
po wezesniejszym powiadomieniu Najemcy o takim zamiarze.



§6

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepnié lokal mieszkalny w celu jej usunigcia

2. W razie gdyby Najemca byt w czasie awarii nieobecny lub odmawial wstepu  do
wynajmowanego lokalu w celu usuniecia szkdd, przedstawiciele Wynajmujacego lub zarzadcy,
sprawujacego zarzad nieruchomoscig na zlecenie Gminy Zlocieniec, majg prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a w razie pozaru lub zagrozenia
pozarem takze w obecnosci przedstawiciela strazy pozarnej.

3. Najemca obowigzany jest takze udostgpni¢ lokal przedstawicielom Wynajmujacego lub
zarzadey nieruchomosci albo innym osobom dziatajagcym na zlecenie Wynajmujgcego w celu
dokonania:

a) okresowego, a w uzasadnionych przypadkach takze doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu,
b) zastepczego wykonania prac obciazajacych Najemce.

4. Jesli wymaga tego rodzaj naprawy lub remontu, Najemca jest obowigzany oprézni¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem najmu i przeniesé sie do wskazanego przez Wynajmujacego
lokalu zastepczego. Koszty przeprowadzki pokryje w takim przypadku Wynajmujacy.

§7

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego odda¢ catosci lub czedci lokalu w podnajem lub
do nieodptatnego korzystania osobom trzecim. Oddanie catosci lub czesci wynajmowanego lokalu
w podnajem lub do korzystania osobom nie wymienionym w ust. 1 powyzej moze by¢  przyczyng
wypowiedzenia przez Wynajmujacego niniejszej umowy. O kazdej zmianie w  skladzie
domownikéw Najemca obowigzany jest powiadomi¢ Wynajmujacego za posrednictwem zarzadcy
nieruchomosci, a w przypadku, gdyby domownikami Najemcy zostaé mialy osoby nie wchodzace
w sktad najblizszej rodziny Najemcy, obowiazany jest on uzyskaé zgode Wynajmujacego

§8

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia wylacznie za zgoda
Wynajmujgcego, na podstawie zawartej z nim na pismie umowy okreslajacej tryb rozliczen z
tego tytulu. W razie niedopetnienia tego wymogu Wynajmujacy moze wedle wlasnej woli
zada¢ usunigcia tych ulepszen lub ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartodci
uwzgledniajacej stopien zuzycia w dni opréznienia lokalu.

2. Jesli Najemca w okresie najmu dokona wymiany niektérych elementéw wyposazenia lokalu
mieszkalnego, po opréznieniu lokalu przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej rdznicy
wartosci tych elementéw pomiedzy stanem w dniu rozpoczecia uzywania lokalu mieszkalnego
przez Najemcg a stanem w dniu opréznienia przez niego lokalu.

§9

1. Wynajmujgcy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzgdzen
technicznych budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania
lokalu, cieptej i zimnej wody, anteny zbiorczej.

2. Wynajmujacy pokrywatl bedzie koszty :

a) utrzymania porzadku i czystosci w otoczeniu budynku,

b) napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz w razie zniszczen budynku,
przywrocenia jego poprzedniego stanu,

c) napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji albo wyposazenia technicznego, w tym
napraw i wymiany wewngtrznych instalacji (bez urzadzen odbiorczych): wodociggowej,



1.

cieplej wody, gazowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania (z grzejnikami),
elektrycznej, anteny zbiorczej (bez osprzgtu), jezeli konieczno$¢ dokonania tych prac nie
jest skutkiem wyrzgdzonej przez Najemce lub jego domownikéw szkody,

d) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podlog, posadzek i
wyktadzin podlogowych oraz tynkdw, jezeli konieczno$é tej wymiany nie jest wynikiem
wyrzadzonej przez Najemce lub jego domownikow szkod.

§ 10

Jako zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego Najemca, przed
dniem, w ktéorym wynajmowany lokal mieszkalny zostanie mu udost¢pniony, wplaci
Wynajmujgcemu, na podany przez niego rachunek bankowy, kaucje w wysokosci
............................ zH{stewnte———m—)-ustalonej zgodnie z art.6 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.
Po rozwigzaniu umowy najmu oraz po przekazaniu i odbiorze mieszkania Wynajmujacy zwroci
Najemcy wplacong kaucje w terminie i w wysokosci okreslonej w art. 6 ust 3 i 4 w/w ustawy po
ewentualnym potrgceniu :

a) warto$ci oszacowanej szkody dokonanej przez Najemce,

b) kosztéw biezacych obcigzajacych Najemce, ktdre nie zostaty przez Najemce oplacone.

ROZWIAZANIE UMOWY ORAZ ROZLICZENIA STRON

§11

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu komunalnego lokalu mieszkalnego wylgcznie

z waznych przyczyn, w szczegolnosci w wyniku zajscia okolicznoscei, o ktérych mowa w art. 11
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wypowiedzenie umowy wymaga zachowania formy pisemnej oraz okreséw wypowiedzenia
okreslonych powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 12

Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem stron.

1.

§13
W razie rozwigzania umowy Najemca jest obowigzany oprézni¢ wynajmowany lokal
mieszkalny i udostepni¢ go Wynajmujgcemu najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania
umowy najmu, chyba ze strony przed zakonczeniem umowy pisemnie ustalg dluzszy termin
opréznienia lokalu mieszkalnego. Do tego czasu Wynajmujgcy i Najemca dokonujg przekazania
i odbioru lokalu mieszkalnego, spisujgc z tych czynnosci protokdt zawierajacy rowniez opis
stanu technicznego i stopnia zuzycia urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ w lokalu
mieszkalnym.
Do czasu zakonczenia obowigzywania umowy najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego
Najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim niezb¢dnych napraw, a takze zwrocié
Wynajmujgcemu réwnowarto$¢ zuzytych elementéw wymienionych w § 5 niniejszej umowy.
Porownanie faktycznego stanu lokalu mieszkalnego i jego wyposazenia w dniu nawigzania
najmu, opisanego w sporzadzonym wowczas protokole przekazania lokalu mieszkalnego, ze
stanem istniejgcym po zakonczeniu najmu, ujetym w protokole o ktérym mowa w ust. 1
powyzej, stanowi¢ bedzie podstawe wzajemnych rozliczen Wynajmujgcego 1 Najemcy oraz
podstawe stwierdzenia ewentualnych szkod i oszacowania tych szkod.



POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14
Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§15

Spory migdzy stronami, zwigzane z realizacjg niniejszej umowy, rozstrzygane beda przez sady
wlasciwe ze wzgledu na potozenie lokalu mieszkalnego.

§ 16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W przypadku gdy po opuszczeniu lokalu mieszkalnego lub eksmisji z niego, pozostalyby w
nim rzeczy nalezgce do bylego Najemcy, byly Najemca oswiadcza, ze porzuca te rzeczy w
celu wyzbycia si¢ ich wlasnosci i moga one zostaé usuniete przez zarzgdzajgcego lokalem w
celu doprowadzenia lokalu mieszkalnego do stanu pozwalajacego na ponowne
udostepnienie lokalu.

N —

§17
Umowa sporzadzona zostata w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Oswiadczenie:

Wyrazam zgod¢ na przetwarzanie moich danych osobowych w celach niezbednych do realizacji
ustug przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Zlocieficu. Przyjmuje do wiadomosci,
ze zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r., o ochronie danych osobowych (Dz .U z 2019 r., poz.
1781) przystuguje mi prawo wgladu do swoich danych osobowych, aktualizowania i poprawiania
ich, a takze wniesienia umotywowanego sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

/czytelny podpis



