UMOWA

o udoste¢pnienie lokalu w celu wykonania remontu

zawarta w Ztociencu wdniu ...l Pomigdzy:

Gming Zlocieniec z siedzibg przy ul. Stary Rynek 3, 78-520 Ztocieniec dzialajacg na
podstawie porozumienia nr 1/2007 z dnia 10 grudnia 2007 r. zmienionego aneksami oraz na
podstawie porozumienia z dnia 24 sierpnia 2023 r. przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0.
w Ztociencu z siedzibg przy ul. Piaskowej 1, 78-520 Ziocieniec (dalej zwany ,.ZGM”)

reprezentowany przez Prezesa Zarzadu — Pana Przemystawa Radzewicza

...............................................................................................................

zwanym dalej ,,Wykonawcg” :

o nastepujgcej trescei :
§1
1. Celem niniejszej umowy jest uregulowanie zasad:

1) udost¢pnienia Wykonawcy przez Gming Ztocieniec lokalu mieszkalnego nr .......
o powierzchni uzytkowej ........ m?* polozonego w budynku nr ..... przy ul.
........................... , stanowigcego wiasno$¢ Gminy Ztocieniec, zwanego dalej
»lokalem”, i korzystania z mediow w celu prawidtowej realizacji niniejszej
umowy;

2) wykonania remontu lokalu przez Wykonawce wedtlug zakresu okreslonego w
niniejszej umowie 1 poniesienia kosztéw zwigzanych z tym remontem, zwanego
dalej ,,remontem”

3) zawarcia umowy najmu lokalu po wykonaniu remontu.

2. Przy wykonywaniu wszelkich czynno$ci wynikajgcych z niniejszej umowy w imieniu

Gminy Ztocieniec wystepuje ZGM.

§2
1. Gmina Zlocieniec zobowigzuje si¢ do udostepnienia Wykonawcy celem wykonania
przez Wykonawce remontu.
2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do odebrania lokalu i wykonania remontu, zgodnie
z zakresem ujetym w zalgczniku nr 1 do niniejszej umowy, na swoj koszt 1 ryzyko w

terminie okreslonym w §9, a w razie niewykonania remontu w terminie lub w razie



nienalezytego wykonania remontu, do wydania lokalu na rzecz ZGM. Zakres remontu

obejmuje w szczegdlnosci:

Po wykonanym remoncie i protokolarnym odbiorze robét wchodzacych w sktad
remontu przez Gming Zlocieniec bez zastrzezen, Gmina Ziocieniec zobowigzana
bedzie do zawarcia z Wykonawcg umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieokreslony na zasadach okreslonych w §11.

Kosztorysowa warto$¢ robot remontowych objetych niniejszg umowa wynosi
............ zt brutto (stownie: ......................................). Strony niniejszej
umowy zgodnie postanawiajg, ze warto$¢ ta wraz z zakresem prac okreslonym w
kosztorysie ofertowym stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, beda

podstawg do ewentualnych wzajemnych rozliczen.

§3
Udostgpnienie lokalu celem wykonania remontu nastapi na podstawie protokotu
zdawczo — odbiorczego w terminie nie dtuzszym niz 14 dni liczac od dnia zawarcia
niniejszej umowy. Nieprzystapienie przez Wykonawce do protokolarnego przejecia
lokalu w wyznaczonym terminie traktowane bedzie jako odstgpienie od niniejszej
umowy.
W przypadku odstgpienia o umowy, o ktérym mowa w ust. 1, Wykonawca
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Gminy Ziocieniec kary umownej w
wysokosci 2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce zt i 00/100), przy czym Gminie
Ztocieniec przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego do petnej
wysokosci szkody.
Wykonawca we wlasnym zakresie i na wiasny rachunek zawrze stosowne umowy na
dostawe oraz odbior mediow, przy czym Gmina Zlocieniec oswiadcza, ze lokal
posiada techniczne mozliwosci przylaczenia do instalacji wodno-kanalizacyjne;
1 elektroenergetyczne;.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany bedzie

rowniez do rozwigzania uméw, o ktérych mowa w ust. 3.

§ 4
Wykonawca jest zobowigzany do zagospodarowania odpadéw powstalych podczas
realizacji niniejszej umowy, w tym niebezpiecznych oraz budowlanych i

rozbidrkowych na whasny koszt zgodnie z przepisami prawa, a na wezwanie Gminy



Ztocieniec -przedlozy¢ dokument (w szczegélnosci umowe, fakturg, rachunek)
potwierdzajgcy wykonanie tego obowigzku, w terminie 7 dnia od wezwania, pod
rygorem zaplaty na rzecz Gminy Ztocieniec jednorazowej kary umownej w wysokosci
2.000,00 zt (stownie: dwa tysigce zt i 00/100), przy czym Gminie Zlocieniec
przyshuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetiajacego do petnej wysokosci
szkody.

Wykonawca zobowigzany bedzie rowniez do zaptaty wszelkich kar i odszkodowar,
ktore zostang nalozone na niego lub na Gming Ztocieniec z tytutu niewykonania lub
nienalezytego ~ wykonania przez niego obowigzku, o ktérym mowa

w ust. 1.

§5

Wykonawca oswiadcza, ze:

D

2)

3)

4)

5)

zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego i nie wnosi co do niego
zastrzezen,

znany jest mu szczegotowy zakres remontu i jego szacunkowy koszt i podpisujgc
niniejszg umowe zobowigzuje si¢ do wykonania remontu w tym zakresie,

posiada $rodki techniczne i materialne oraz nalezyta wiedzg i doswiadczenie
niezbedne do wykonania remontu, a jesli osobiscie takiej wiedzy i doswiadczenia nie
posiada,

w celu realizacji remontu postuzy si¢ wyspecjalizowanymi w tym zakresie
podmiotami,

w czasie obowigzywania niniejszej umowy bedzie korzystal z lokalu jedynie w celu
jego remontu, a w przypadku naruszenia tego postanowienia Gmina Zlocieniec
wezwie pisemnie Wykonawce do zaprzestania naruszen w wyznaczonym terminie.
W przypadku niezastosowania si¢ przez Wykonawce do wezwania, Gmina Zlocieniec
natozy na niego kare umowng w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc zt
i 00/100) i jednocze$niec wyznaczy kolejny, ostateczny termin na zaprzestanie
naruszen. W przypadku niezastosowania si¢ do ostatecznego wezwania Gmina
Zlocieniec ma prawo rozwigzan niniejszg umowe z winy Wykonawcy.

Zapoznat si¢ z trescig uchwalty Nr ..................... Rady Miejskiej w Zlociencu z
dnia ...l r. w sprawie wiecloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy Ztocieniec w latach 2021-2026 oraz zasad



6)

7)

8)

wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Ztocieniec (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego ........ POZ. vt ).
Zapoznat si¢ z zarzadzeniem Nr 163/2020 Burmistrza Ztociefica z dnia 15 grudnia
2020 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu obowigzujacych w lokalach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ztocieniec,

zapoznal si¢ z ogloszeniem z dnia .................. dotyczacym przeznaczenia do
wynajecia lokalu w zamian za remont, stanowigcym zatacznik do niniej Szej umowy i
jego integralng czesé,

uzyska wszystkie prawem wymagane pozwolenia i zgody niezbedne do prowadzenia

remontu lokalu.

§6
Wykonawcea zobowigzuje si¢ do wykonania remontu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym przepisami prawa budowlanego, zasadami sztuki budowlanej oraz
stosownie do uzyskanych zgéd i pozwoleti, przy zachowaniu obowiazku utrzymania
czystosci na klatce schodowej i terenie posesji.
W celu ograniczenia ucigzliwosci dla lokatoréw sasiednich lokali mieszkalnych, prace
remontowe mogg by¢ prowadzone w godzinach od 06.00 do 22.00, z wylaczeniem

niedzieli i dni ustawowo wolnych od pracy.

§7
W okresie obowigzywania niniejszej umowy o wykonanie remontu lokalu Gmina
Zlocieniec jest uprawniona do dokonywania kontroli stanu lokalu, a Wykonawca
zobowigzany do udostgpnienia lokalu, celem przeprowadzenia kontroli, na co wyraza
zgode.
Wykonawea upowaznia Gming Zlocieniec do wejécia do lokalu, celem
przeprowadzenia kontroli.
W trakcie trwania kontroli Wykonawca powinien udostepni¢ do wgladu
kontrolujgcym wszelkie dokumenty niezbedne do oceny czy remont prowadzony jest
zgodnie

z prawem i zasadami okreslonymi w §6 1 §8.

§8
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robét i jako$é¢ materialow,

ktore zostaty uzyte w trakcie wykonywania prac remontowych, w tym rowniez za to,



aby uzyte materialy posiadaly wymagane przepisami atesty, dopuszczenia i
certyfikaty, o ktorych mowa w art. 10 Prawa budowlanego (Dz.U. z 2024 1. poz. 725
ze zm.) oraz jest obowigzany do naprawienia szkody jaka poniosta Gmina Zlocieniec
w skutek zastosowania przez Wykonawce materialow niezgodnych z art. 10 Prawo
budowlane.

Wykonawca po zawarciu umowy najmu lokalu zobowigzuje si¢ do usuwania we
wlasnym zakresie i na wiasny koszt wystepujacych wad i usterek, dotyczacych
instalacji, urzadzen, wyposazenia technicznego, elementéw konstrukcyjnych, robot
wykonczeniowych, ktére byly przedmiotem wykonanych przez niego robot
budowlanych, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie elementéw budynku

bedace nastepstwem prawidtowego uzywania.

§9

. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 6 miesi¢cy od daty podpisania umowy/12
miesiecy gdy wymagane pozwolenie na budowe.

. Termin zakonczenia robot budowlanych ustala si¢ na dzien.............

W przypadku, gdy z przyczyn nielezacych po stronie Wykonawcy nie uzyska on
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe w terminie 6 miesiecy od daty podpisania
niniejszej umowy, mozliwe jest wydtuzenie terminu wskazanego w ust. 1 i ust. 2
o dodatkowy okres.

Wykonawca przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, zawiadomi
pisemnie Gming Ztocieniec o zakonczeniu prac objetych niniejsza umows, zas Gmina
Ztocieniec wyznaczy nastepnie termin protokolarnego odbioru koncowego
wykonanych robot, ktory powinien przypadaé¢ w dzien powszedni w godzinach od
07.00 do 14.00. Wyznaczony termin odbioru powinien przypada¢ w ciggu 7 dni
nastepujgcych po dniu dokonania przez Wykonawce zawiadomienia, o ktérym mowa
w zdaniu pierwszym.

W przypadku opdzniania si¢ przez Wykonawce z pracami remontowymi tak dalece, ze
nie jest mozliwe ukonczenie remontu w terminie wskazanym w ust. 2, Gminie
Ztocieniec przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym z winy Wykonawcy.



§ 10

Gmina Zlocieniec po wykonaniu przez Wykonawce robét okreslonych w zalgczniku nr
1 do niniejszej umowy i uzyskaniu dokumentéw odbiorowych od Wykonawcy
wynikajacych z uzyskanych zgod i pozwolefi, potwierdzi protokolarnie odbiér robét
bez zastrzezen.

W przypadku wykrycia wad i usterek przeprowadzonego remontu niezgodnie
z zakresem prac Gmina Ztocieniec wyznaczy Wykonawcy dodatkowy termin — nie
dluzszy jednak niz 14 dni - na ich usuniecie pod rygorem odmowy odbioru robot.
Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad i usterek w terminie wskazanym

przez Gming Ztocieniec na wlasny koszt.

§11
Odbior wykonanych prawidtowo i w terminie prac remontowych przez Gming
Zlocieniec bedzie podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieokreslony ze stawka czynszu zgodng z zasadami okreslonymi w uchwale Nr
XXXIV/281/2021 Rady Miejskiej w Zlociencu z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ztocieniec
w latach 2021-2026 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego  zasobu  gminy  Ztocieniec  (Dz.  Urz Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 1453, poz. 5820, z 2022 r. poz. 5372, poz. 6130,
7 2023r. poz. 2822 i poz. 3798), z zastrzezeniem ust. 2.
W przypadku, gdy w okresie realizacji niniejszej umowy Rada Miejska w Ztocieficu
dokona zmiany uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 w zakresie dotyczacym zasad
ustalania czynszu najmu lokalu mieszkalnego lub podejmie nowa uchwale regulujgca
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Zlocieniec, czynsz ustalany bedzie zgodnie z zasadami wynikajacymi z tej zmiany lub
nowej uchwaly. Przepis niniejszy stosuje si¢ odpowiednio, gdy Burmistrz Ztociefica
ustali
w drodze zarzadzenia nowg warto$¢ punktu stanowigcego podstawe obliczenia stawek
czynszu obowigzujgcego w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zlocieniec (na dzien spisania niniejszej umowy wartodé ta wynosi 0,36
zl/punkt zgodnie z zarzadzeniem, o ktérym mowa w §5 ust. 6).
W przypadku wystgpienia konieczno$ci wykonania niezbednych robét dodatkowych,

ktore nie zostaly ujete w zakresic prac stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej



umowy,

a ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w dniu jej zawierania, Wykonawca powinien
uzyska¢ na ich wykonanie pisemna zgode Gminy Ztocieniec, w ktorej ustalona
zostanie warto$¢ tych prac. Warto$¢ prac dodatkowych lub ich cze$ci moze byc
potracona

z miesiecznego czynszu najmu lokalu mieszkalnego ustalonego w umowie najmu, az
do jej catkowitej amortyzacji w przypadku, gdy Gmina Ztocieniec wyrazi na to zgodg.
Za niezbedne roboty dodatkowe nie uznaje si¢ prac majacych stuzy¢é wylacznie
podniesieniu  komfortu zamieszkiwania czy standardu lokalu, ponad zakres

przewidziany w zatgczniku nr 1.

§ 12
W przypadku, gdy Wykonawca w trakcie prac odstgpi od niniejszej umowy, umowa
zostanie Wykonawcy wypowiedziana z jego winy lub Wykonawca odméwi zwarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego po zakonczeniu remontu, Gmina Ztocieniec
wedtug wilasnego uznania, zobowigze Wykonawce do przywrdcenia w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni lokalu do stanu pierwotnego lub dokona w tym terminie
rozliczenia poniesionych przez Wykonawce nakladéw, a nastepnie protokolarnie
przejmie lokal. Jednoczesnie w takim przypadku Wykonawca zobowigzany bedzie do
zaplaty na rzecz Gminy kary umownej w wysokosci stanowigcej 20% szacunkowej
wartosci catkowitej remontu brutto okreslonej w §2 ust. 4.
W przypadku uniemozliwienia Wykonawcy zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, po wykonaniu remontu zgodnie z
zapisami niniejszej] umowy z przyczyn lezacych po stronie Gminy Zlocieniec,
Wykonawcy przystuguje prawo dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu
poniesionych naktadow.
Podstawg dochodzenia roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 bedzie udokumentowanie
przez Wykonawce wysokosci i zasadnosci poniesionych naktadéw na wykonanie
rob6t budowlanych.
Wylacza si¢ mozliwo$¢ dochodzenia innych roszczen od Gminy Zlocieniec poza

przypadkiem okreslonym w ust. 2.



§13
Wykonawca ponosi  odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w
udostgpnionym lokalu i zobowiazuje si¢ do ich naprawienia niezwlocznie po
wezwaniu Gminy Zlocieniec.
Wykonawea ponosi wylaczna odpowiedzialno$é za wszystkie szkody powstate
w zwigzku z wykonywanymi pracami remontowymi w zakresie dziatan i zaniechaf
wiasnych, 0s6b za ktore ponosi odpowiedzialno$é oraz oséb i podmiotow, ktérym
zlecit wykonanie jakichkolwiek robét zwigzanych z remontem.
Odpowiedzialnos¢, o ktérej mowa w ust. 2 Wykonawca ponosi zaréwno w stosunku
do Gminy Zlocieniec, jak rowniez w stosunku do 0s6b trzecich w szczego6lnosci
wlascicieli 1 najemcéw lokali i budynkéw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie
przedmiotowej nieruchomosci oraz w stosunku do 0séb trzecich.
Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy obejmuje szkode rzeczywista oraz utracone korzysci.
Jezeli po stronie Wykonawcy wystepuje kilka oséb, ich odpowiedzialnosé za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy jest solidarna.
Przed protokolarnym przekazaniem przez Gmine Ztocieniec na rzecz Wykonawcy
lokalu w celu wykonania remontu, Wykonawca powinien zawrzeé umowe
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej obejmujacg swym zakresem szkody
moggce powsta¢ w zwigzku z wykonywanym remontem lokalu z suma ubezpieczenia
wynikajacg z polisy lub innego dokumentu nie nizszg niz 50.000,00 zt (stownie:
pig¢dziesiat tysiecy zI i 00/100). Uwierzytelniong kopie polisy lub innego dokumentu
potwierdzajgcego  zawarcie umowy  ubezpieczenia wraz z  warunkami
odpowiedzialnosci ubezpieczyciela i dowodem optacenia skladki. Wykonawca
powinien przediozy¢ do siedziby ZGM najp6zniej w dniu protokolarnego przekazania
lokalu na rzecz Wykonawcy.
Umowa, o ktérej mowa w ust. 6 powinna obowigzywaé przez caly okres trwania
niniejszej umowy, tj. do czasu zakoriczenia i odebrania przez Gming Ztocieniec
remontu.
W przypadku, gdy prace remontowe wykonywane bedg bez waznej polisy Gmina
Zlocieniec wezwie Wykonawce do ich zabezpieczenia i zaprzestania, za$ Wykonawca
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Gminy Ztocieniec kary umownej w

wysokosci 2.000,00 zt (stownie: dwa tysiace zt i 00/100).



1,

§ 14
W przypadku niewypelnienia przez Wykonawcg obowigzkéw wynikajgcych z
niniejszej umowy w terminie, o ktorym mowa w §9, odstapienia od umowy przez
ktorakolwiek ze stron, wygasniecia lub rozwigzania umowy albo rezygnacji z
zawarcia umowy najmu lokalu, Wykonawca ma obowigzek zwrotu lokalu do ZGM w
terminie 7 dni w stanie uporzadkowanym, wolnym od gruzu, bez jakichkolwiek rzeczy
ruchomych,
z jednoczesnym przekazaniem wszystkich kluczy do siedziby ZGM. Niewydanie
lokalu we wskazanym terminie bedzie skutkowato naliczeniem przez Gming
Ztocieniec na Wykonawce kary umownej w wysokosci 0,5% kwoty, o ktérej mowa w
§2 ust. 4 za kazdy dzien opdznienia, z zastrzezeniem mozliwosci dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego do petnej wysokosci szkody.
W przypadku niewykonania powyzszego obowigzku przez Wykonawce, strony
zgodnie przyjmuja, ze Wykonawca pozostawil ruchomosci w lokalu z zamiarem ich
porzucenia, a zatem, ze wyzbyt si¢ wlasnosci tych ruchomosci.
Wykonawca upowaznia Gming Ztocieniec do przejecia lokalu na koszt i ryzyko
Wykonawcy w razie niewydania lokalu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1.
ZGM ma prawo obcigzy¢ Wykonawce kosztami opréznienia lokalu tj. usunigcia

ruchomosci i gruzu z nieruchomosci.

§15

W przypadku wykonywania przez Wykonawce remontu lokalu niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy Gmina Zlocieniec pisemnie wezwie Wykonawce do niezwlocznego
usuniecia naruszen. Niezastosowanie si¢ przez Wykonawce do wezwania Gminy Zlocieniec
i nie zaprzestanie naruszen postanowien umowy w szczegélnodci § 51 § 6, bedzie uprawniato

Gmine Zlocieniec do natychmiastowego wypowiedzenia umowy z winy Wykonawcy.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego

i inne przepisy powszechnie obowigzujgce.

§17

Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywa¢ bedzie sgd wiasciwy

rzeczowo i miejscowo dla siedziby Gminy Ztocieniec.



1
2)
3)

§18
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.
Zatacznikami do niniejszej umowy sg:
Zalacznik nr 1 — Zakres rob6t remontowych
Zalgcznik nr 2 — Wzér umowy najmu lokalu mieszkalnego;

Zalacznik nr 3 — Ogloszenie.



